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REGLAMENTO DE LOS TRIBUNALES DE TIERRAS

TITULO I. GENERALIDADES

CAPITULO I. OBJETO DE ESTA REGLAMENTACION

Ambito de Aplicacion

Articulo 1. El presente reglamento se denomina Reglamento de los Tribunales
Superiores de Tierras y de Jurisdiccion Original de la Jurisdiccion Inmobiliaria, y
complementa la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario del 23 de marzo del 2005, y es de
aplicacion general en todo el territorio de la Republica Dominicana.

Objeto

Articulo 2. Este reglamento tiene por objeto regular el funcionamiento de los Tribunales
de la Jurisdiccién Inmobiliaria y todas las actuaciones de su competencia.

Organo de Aplicacion

Articulo 3. El érgano de aplicacién del presente reglamento esta constituido por los
Tribunales Superiores de Tierras y de Jurisdiccion Original de La Jurisdiccién Inmobiliaria.

CAPITULO I1. TRIBUNALES SUPERIORES DE TIERRAS

Definicion
Articulo 4. Los Tribunales Superiores de Tierras son instituciones judiciales que se
encuentran divididos en cinco (5) departamentos, y tienen bajo su jurisdiccion territorial a

los demas jueces de las instancias que conforman su departamento. Cada Tribunal
Superior de Tierras estard encabezado por un Presidente.



Organizacion

Articulo 5. Los Tribunales Superiores de Tierras estardn organizados de la siguiente
manera:

a) Al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Central le corresponderan los
asuntos relativos al Distrito Nacional, la Provincia de Santo Domingo, Monte Plata y
San Cristébal;

b) Al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Norte le corresponderan los asuntos
de las provincias de Santiago, La Vega, Monsefior Nouel, Espaillat, Valverde, Puerto
Plata, Montecristi, Santiago Rodriguez y Dajabén;

c) Al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Noreste le corresponderan los
asuntos de las provincias: Samana, Maria Trinidad Sanchez, Duarte, Sdnchez Ramirez
y Salcedo;

d) Al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Este, le corresponderan las
provincias de El Seybo, Hato Mayor, San Pedro de Macoris, La Romana, y la
Altagracia;

e) Al Tribunal Superior de Tierras del Departamento Sur, le corresponderan los asuntos
de las provincias de Peravia, Azua, San Juan de la Maguana, Barahona, Bahoruco,
Independencia, San José de Ocoa, Pedernales y Elias Pifia.

Designacion

Articulo 6. Los jueces que integran los Tribunales Superiores de Tierras son designados
por la Suprema Corte de Justicia de acuerdo con los requerimientos establecidos para los
Jueces de las Cortes de Apelacién en la Constitucion de la Republica, la Ley de
Organizacion Judicial, la Ley de Carrera Judicial y su Reglamento.

Deberes, Derechos, Prohibiciones e Incompatibilidades

Articulo 7. Los Jueces designados en los Tribunales Superiores de Tierras, en el ejercicio
de sus funciones, estdn sujetos a los deberes, derechos, prohibiciones e
incompatibilidades establecidas en el articulo 63 y siguientes de la Constitucién de la
Republica; en los articulos 6 y 8 de la Ley No.821 de Organizacion Judicial; en el Capitulo
VI de la Ley de Carrera Judicial, sus Reglamentos y sus modificaciones, a las disposiciones
de la Ley N0.108-05 de Registro Inmobiliario, a sus normas complementarias y a sus
Reglamentos.



Competencia

Articulo 8. Los Tribunales Superiores de Tierras conocen en segunda instancia de todas
las apelaciones que se interpongan contra las decisiones emanadas de los Tribunales de
Tierra de Jurisdiccion Original bajo su jurisdiccion territorial, asi como de los recursos
jurisdiccionales o jerarquicos contra actuaciones administrativas, de los recursos en
revisién por error material contra los actos generados por ellos, y de los recursos en
revisién por causa de fraude.

Parrafo. Los conflictos de competencia entre Tribunales Superiores de Tierras seran
resueltos segin los mecanismos establecidos por la Suprema Corte de Justicia.

Atribuciones del Presidente del Tribunal Superior de Tierras

Articulo 9. Ademas de las atribuciones que le confiere la Constitucion de la Republica, la
Ley de Organizacion Judicial y la Ley de Carrera Judicial, y de las que especificamente le
asigna la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario, los Presidentes de Tribunales Superiores de
Tierras tendran las siguientes funciones:

a) Dirigir la operaciéon juridico-administrativa del Tribunal Superior de Tierras y
supervisar los Tribunales de Tierras de Jurisdiccion Original que le correspondan.

b) Supervisar la Secretaria General del Despacho Judicial que preside.

c) Designar los sustitutos temporales de jueces del Tribunal Superior de Tierras y de los
Tribunales de Tierras de Jurisdiccién Original, cuando asi corresponda.

d) Recomendar al Pleno de la Suprema Corte de Justicia la designacion del Juez
Coordinador, responsable de la direccion de la Secretaria Comun cuando se trate de
localidades en las que exista méas de una sala de un Tribunal de Jurisdiccién Original.

e) Colaborar con la Direccion General de la Carrera Judicial en la evaluacion de los jueces
gue correspondan a su jurisdiccion territorial, de conformidad con lo establecido por la
Ley de Carrera Judicial y su Reglamento.

f)  Conceder licencias a los Jueces del Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original que no
excedan de siete (7) dias, por las causas establecidas en la Ley de Carrera Judicial.

Sorteo y Composiciéon de las Ternas

Articulo 10. Para el conocimiento y fallo de un expediente relacionado con los asuntos
de su competencia, se integrara una terna fija de entre los jueces que componen el



Tribunal Superior de Tierras, por sorteo aleatorio realizado por la Secretaria General
correspondiente.

Parrafo I. El sorteo se realizara en un plazo no mayor de cinco (5) dias a partir del
deposito de la demanda introductiva de instancia, o del escrito que da inicio al proceso.

Parrafo I1. El Presidente del Tribunal Superior de Tierras podra integrarse a la lista de
sorteo y formar parte de las ternas para el conocimiento y fallo de un expediente, salvo en
el caso de que se trate de recursos de apelacion interpuestos contra una ordenanza en
referimiento.

Parrafo I11. Cuando el Presidente del Tribunal Superior de Tierras integre una terna,
sera el presidente de la misma.

Articulo 11. Una vez integrada la terna, debera ser la misma durante todo el proceso
de instruccién y fallo del expediente.

Parrafo I. Los jueces que integran la terna no podran ser removidos de la misma mas
que por las razones de ausencia temporal o definitiva por inhabilitacion, renuncia,
destitucién, muerte, recusacion o por cualquier otro motivo que le impida el conocimiento
del expediente asignado.

Parrafo Il. Cada terna estara compuesta por un Juez Presidente 1, quien presidira las
audiencias, y otros dos (2) miembros, designados al momento del sorteo como Juez 2 y
Juez 3, y en este orden actuaran si fuere necesario para sustituir al Juez Presidente de la
terna.

Articulo 12. Los jueces integrantes de las ternas para el conocimiento y fallo de los
expedientes tendran a su cargo la celebracién de las audiencias, asi como la instruccion y
fallo del expediente asignado.

Articulo 13. Cuando uno de los jueces integrantes de la terna no esté de acuerdo con la
decisién de la mayoria, consignara por escrito motivado su voto disidente, entregando
copia de éste a los demas integrantes de la terna.

Articulo 14. Cuando uno de los jueces integrantes de la terna esté de acuerdo con la
decisién de la mayoria, sin compartir los motivos de la decision adoptada, consignara por
escrito motivado su voto salvado, entregando copia de éste a los demas integrantes de la



terna.

Articulo 15. Los escritos motivados de los jueces que integran la terna con el voto
disidente o salvado deben hacerse constar en el expediente.

Articulo 16. Al momento de integrar nuevas ternas, el Secretario del Despacho Judicial
correspondiente, deberad cerciorarse de aquellos jueces que se encuentran prestando
servicio, a los fines de no designar a un juez que no se encuentre disponible.

Articulo 17. Una vez integrada la terna, si uno o mas de los jueces que la componen no
estuviese(n) disponible(s) por cualquier causa temporal, serd(n) sustituido(s)
temporalmente mediante auto dictado por el Presidente del Tribunal Superior de Tierras
correspondiente, segun lo previsto en articulo 10 parrafo II.

Articulo 18. Las decisiones emanadas de los Tribunales Superiores de Tierras seran
firmadas por todos los integrantes que conforman la terna. Cada péagina de las decisiones
deberd estar sellada y rubricada por cada uno de los jueces, quienes estamparan su firma
en la dltima pagina de las mismas.

Atribuciones del Presidente de la Terna
Articulo 19. Son atribuciones del Presidente de la Terna:

a) Presidir y llevar la policia de las audiencias relativas al expediente de que se trate.

b) Dar seguimiento al expediente a su cargo.

c) Coordinar con los demas integrantes de la terna el conocimiento y fallo del
expediente.

d) Convocar y presidir las reuniones de los integrantes de la terna para el estudio,
deliberacién y analisis del caso.

e) Redactar el proyecto de sentencia del caso, basado en la opinion mayoritaria de los
integrantes de la terna, el cual deberd ser elaborado en un plazo no mayor de treinta
(30) dias habiles a partir de que el expediente esté en estado de fallo.

f) Remitir el proyecto de sentencia a los demas integrantes de la terna para fines de
opinion.

Atribuciones de los demas Integrantes de la Terna

Articulo 20. Son atribuciones y deberes de los integrantes de la terna:

a) Asistir puntualmente a las audiencias.
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b) Estudiar el expediente de manera individual y conjunta.

c) Asistir a las reuniones que fueren necesarias para el conocimiento y fallo del
expediente.

d) Estudiar el proyecto de sentencia remitido por el Presidente de la Terna y emitir su
opinion por escrito motivado en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles contados
a partir de su recepcion.

CAPITULO I11. TRIBUNALES DE TIERRAS DE JURISDICCION
ORIGINAL

Definicion
Articulo 21. Los Tribunales de Tierras de Jurisdiccion Original son tribunales

unipersonales encabezados por un Juez de Jurisdiccién Original, y constituyen el primer
grado de los Tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

Parrafo. Todo Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original esti4 adscrito y comprendido
dentro de la jurisdiccion territorial de un Tribunal Superior de Tierras y gozan de plenitud
de jurisdiccidn.

Articulo 22. La Suprema Corte de Justicia, tomando en consideracién las necesidades
del sistema, podra poner en funcionamiento en una misma demarcacién territorial, tantos
Tribunales de Tierras de Jurisdiccién Original como considere necesarios.

Organizacion

Articulo 23. La competencia territorial de los Tribunales de Tierras de Jurisdiccion
Original, para conocer de los asuntos sometidos que se les sometan es la siguiente :

a) Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en el Distrito Nacional, los
asuntos relativos a los inmuebles ubicados en el Distrito Nacional y a la Provincia de
Santo Domingo.

b) Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en la ciudad de San Cristobal,
los asuntos relativos a la Provincia de San Cristébal.
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c)

d)

€)

f)

9)

h)

)

K)

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Monte Plata, los
asuntos relativos a la Provincia de Monte Plata.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en la ciudad de San Pedro de
Macoris, los asuntos relativos a la Provincia de San Pedro de Macoris y La Romana.

Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original con asiento en la ciudad de El Seybo, los
asuntos relativos a las Provincias de El Seybo y Hato Mayor.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Higley, los
asuntos relativos a la Provincia de La Altagracia.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Bani, los
asuntos relativos a las Provincias de Peravia y San José de Ocoa.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en la ciudad de Moca, los
asuntos relativos a la Provincia Espaillat.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de San Francisco
de Macoris, los asuntos relativos a la Provincia Duarte.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Nagua, los
asuntos relativos a la Provincia de Maria Trinidad Sanchez.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Azua de
Compostela, los asuntos relativos a la Provincia de Azua.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de San Juan de la
Maguana, los asuntos relativos a las Provincias de San Juan de la Maguana y Elias
Pifa.

m) Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en la ciudad de Barahona, los

asuntos relativos a las Provincias de Barahona, Independencia y Pedernales.
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n)

0)

P)

Q)

)

S)

o)

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Neyba los
asuntos relativos a la provincia de Bahoruco.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Santiago de los
Caballeros, los asuntos relativos a la Provincia de Santiago.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Salcedo, los

asuntos relativos a la Provincia de Salcedo.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de La Vega, los
asuntos relativos a la Provincia de La Vega.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Bonao, los

asuntos relativos a la Provincia de Monsefior Nouel.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Santa Bérbara
de Saman4, los asuntos relativos a la Provincia de Samana.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de Cotui, los
asuntos relativos a la Provincia de Sanchez Ramirez.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en la ciudad de Mao, los
asuntos relativos a la Provincia de Valverde.

Tribunal de Tierras de Jurisdicciéon Original con asiento en la ciudad de San Felipe de
Puerto Plata, los asuntos relativos a la Provincia de Puerto Plata.

Tribunal de Tierras de Jurisdiccién Original con asiento en la ciudad de San Fernando
de Monte Cristi, los asuntos relativos a las Provincias de Monte Cristi y Dajabén.

w) Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original con asiento en la ciudad de San Ignacio de

Sabaneta, los asuntos relativos a las Provincias de Santiago Rodriguez y Dajabén.
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Designacion

Articulo 24. Los jueces que integran los Tribunales de Tierras de Jurisdiccion Original
son designados por la Suprema Corte de Justicia y el proceso de designacion, los
requerimientos para ocupar la funcion y su remocién, se cumplen de acuerdo con lo
establecido en la Constitucién de la Republica, la Ley de Organizacién Judicial, y la Ley de
Carrera Judicial y su Reglamento.

Deberes, Derechos, Prohibiciones e Incompatibilidades

Articulo 25. Los Jueces designados en los Tribunales de Tierras de Jurisdiccion Original,
en el ejercicio de sus funciones, estan sujetos a los deberes, derechos, prohibiciones e
incompatibilidades establecidas en el articulo 63 y siguientes de la Constitucién de la
Republica; en los articulos 6 y 8 de la Ley N0.821 de Organizacion Judicial; en el Capitulo
VI de la Ley de Carrera Judicial, sus Reglamentos y sus modificaciones, a las disposiciones
de la Ley N0.108-05 de Registro Inmobiliario, a sus normas complementarias y a sus
Reglamentos.

Competencia

Articulo 26. Los Tribunales de Tierras de Jurisdiccién Original conocen en primer grado
de todos los asuntos de caracter administrativo o contencioso que les sean sometidos por
las partes y que sean competencia de los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Articulo 27. La competencia territorial de los Tribunales de Tierras de Jurisdiccion
Original se determina por la ubicacion fisica del inmueble objeto del proceso.

Articulo 28. En los casos en que exista mas de un Tribunal de Tierras de Jurisdiccion
Original en la misma demarcacion territorial, corresponderda a la Secretaria Comun
sortear aleatoriamente los expedientes.

Articulo 29. Cuando el terreno o inmueble objeto de la accion judicial se encuentre
ubicado entre dos (2) demarcaciones territoriales, o en més de un Distrito Judicial, la parte
interesada tendra la facultad de interponer la acciéon ante el Tribunal de Jurisdiccion
Original que estime conveniente.
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Articulo 30. Cuando el objeto de la accién judicial involucre dos (2) o mas inmuebles
pertenecientes a demarcaciones territoriales diferentes, o a Distritos Judiciales diferentes,
la parte interesada tendrd la facultad de interponer la accién por ante el Tribunal de
Tierras de Jurisdiccién Original que estime conveniente, sin perjuicio de las reglas relativas
a la litispendencia y conexidad de derecho comun.

CAPITULO IV. LA SECRETARIA DE LOS DESPACHOS JUDICIALES

Organizacion

Articulo 31. La Secretaria de los Despachos Judiciales asiste a uno o varios despachos
judiciales con las siguientes modalidades:

a) Secretaria General, es la que asiste a cada Tribunal Superior de Tierras, y esta a cargo
de un Secretario General, bajo la supervision del Presidente del Tribunal Superior de
Tierras al que corresponda.

b) Secretaria de los Tribunales de Tierras de Jurisdiccion Original, es la que asiste a un
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original, bajo la supervision del Juez Presidente del
Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original a que corresponda.

c) Secretaria Comun, es la que asiste a mas de un Tribunal de Tierras de Jurisdiccion
Original, y esta a cargo de un Secretario, bajo la supervisién del Juez Coordinador.

Parrafo. Cuando haya un Tribunal Superior de Tierras y un Tribunal de Tierras de
Jurisdiccion Original operando en una misma edificacion, podra crearse una Secretaria
Comun que los asista simultdneamente.

Conformacion

Articulo 32. La Secretaria estd conformada por el Secretario, sus delegados y el
personal de apoyo que puede variar segun las necesidades del Tribunal a que
corresponda.

Parrafo. Los delegados estan facultados para asistir al Juez o Tribunal en la fijacion y
celebracion de las audiencias, con las mismas facultades y prerrogativas del Secretario.

Articulo 33. El Secretario, sus delegados y el personal de apoyo que integra la Secretaria
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de los Despachos Judiciales estad sujeto a las politicas y procedimientos de la

administracion del personal establecidas por la Suprema Corte de Justicia para todos los

empleados del Poder Judicial.

Requisitos para ser Secretario de un Despacho Judicial

Articulo 34. Para ser Secretario de un Despacho Judicial de la Jurisdiccién Inmobiliaria

se requiere el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Ser dominicano, mayor de edad y estar en el pleno goce de los derechos civiles y
politicos.

b) Ser licenciado o doctor en Derecho, preferiblemente.

¢) No haber sido condenado a pena aflictiva o infamante, o por falta a la ética.

d) Haber ejercido la profesion de abogado, preferiblemente.

e) Aprobar las pruebas generales de ingreso para ser empleado del Poder Judicial.

f) Aprobar las pruebas especificas de capacidad para el desempefio del cargo
previstas por el Poder Judicial.

g) Haberse desempefiado como Abogado Ayudante en el Poder Judicial,
preferiblemente.

Funciones

Articulo 35. En adicién a las funciones establecidas en la Ley de Registro Inmobiliario y

la Ley de Organizacién Judicial, la Secretaria de los Despachos Judiciales tiene las

siguientes funciones:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

Publicar y comunicar las decisiones y resoluciones del Tribunal en los medios y plazos
establecidos en la Ley y el presente Reglamento.

Dar ingreso y salida oportuna a los documentos relativos a casos del Tribunal.

Recibir y tramitar las acciones y recursos interpuestos ante la misma.

Tramitar oportunamente cualquier actuacion requerida por el Tribunal.

Asistir al Tribunal en la celebracion de las audiencias.

Ofrecer la debida informacion a los usuarios sobre los procesos judiciales y/o
administrativos del Tribunal.

Emitir las certificaciones sobre actuaciones del Tribunal, previa aprobacién del juez
correspondiente.

Gestionar las notificaciones y publicaciones del Tribunal de forma oportuna y
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respetando los procedimientos definidos para estos fines.

i) Registrar los datos pertinentes a las operaciones del Tribunal, para fines estadisticos y
control de gestion.

J) Realizar el sorteo aleatorio de los expedientes para elegir la terna de los jueces que
integraran el Tribunal Superior de Tierras, cuando asi proceda.

k) Realizar el sorteo aleatorio y equitativo de los expedientes para asignarlos al Tribunal
de Tierras de Jurisdiccién Original, cuando asi proceda.

I) Realizar aquellas otras funciones que sean propias de su cargo.

CAPITULO V. DE LOS ABOGADOS AYUDANTES
Requisitos

Articulo 36. Para ser Abogado Ayudante de los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria

se requiere el cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Ser dominicano, mayor de edad y estar en el pleno goce de los derechos civiles y
politicos.

b) Ser licenciado o doctor en Derecho.

¢) No haber sido condenado a pena aflictiva o infamante.

d) Poseer exequatur de acuerdo a lo establecido en la Ley 111 del 3 de noviembre de
1942.

e) Haber prestado juramento ante la Suprema Corte de Justicia.

f)  Aprobar las pruebas generales de ingreso para ser empleado del Poder Judicial.

g) Aprobar las pruebas especificas de capacidad para el desempefio del cargo
previstas por el Poder Judicial.

h) Estar inscrito en el Colegio de Abogados de la Republica Dominicana.

Funciones

Articulo 37. Las funciones de los Abogados Ayudantes dentro de los Tribunales de la

Jurisdiccion Inmobiliaria son las siguientes:

a)
b)

Analizar juridicamente los casos que le sean asignados.
Realizar consultas e investigaciones de caracter juridico encomendadas por uno o mas

jueces.
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c)

Realizar aquellas otras funciones que sean propias de su cargo.

TITULO I11. PROCEDIMIENTOS GENERALES ANTE

LOS TRIBUNALES DE LA JURISDICCION
INMOBILIARIA

CAPITULO I. APODERAMIENTO DEL TRIBUNAL

Definicion

Articulo 38. Apoderamiento es la accion impulsada por parte interesada que inicia un

proceso judicial y/o administrativo ante los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Apoderamiento en los Tribunales de la Jurisdicciéon Inmobiliaria

Articulo 39. La Secretaria de los Tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria es la unidad

responsable de recibir los apoderamientos, registrarlos, dar constancia de acuse de recibo

a quien lo presenta y realizar el sorteo de los expedientes, cuando corresponda.

Articulo 40. Para apoderar un Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria el documento

introductivo de instancia o los recursos contra decisiones judiciales, deben cumplir las

siguientes condiciones, salvo indicacion contraria de la ley:

a)

b)

d)

Presentarse en forma escrita, firmada por el interesado y/o su representante legal, si
lo hubiere.

Contener los datos generales que permitan identificar e individualizar al interesado y/o
su representante legal (nombre, nimero de cédula de identidad y electoral,
nacionalidad, domicilio, estado civil, minoridad o mayoridad), si lo hubiere.

Describir la accion o recurso que se interpone, el fundamento legal y las pruebas de
gue dispone para sustentar su pretension.

Especificar el o los inmuebles involucrados indicando su designacion catastral, y en
caso de estar amparado el derecho de propiedad por Constancias Anotadas, indicar
ademas la extensién superficial de la porcion y el propietario(s), o supuesto(s)
propietario(s), a quién(es) corresponde(n).

Identificar la decision impugnada contra la cual se incoa el recurso, cuando asi
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corresponda.
f) Llevar anexo los documentos adicionales que sean necesarios y requeridos para
conocer del caso segun su naturaleza.

Conformacion del Expediente

Articulo 41. El expediente se conforma por la instancia de apoderamiento depositada en
el tribunal, los demas documentos que la acompafien, y por cualquier otro documento
relacionado con el mismo depositado con posterioridad.

Parrafo I. Todo expediente sera identificado con un ndmero Unico, de acuerdo con la
metodologia establecida por la Suprema Corte de Justicia.

Parrafo Il. Todo documento que conforma un expediente serd formalmente recibido en
la Secretaria del despacho judicial correspondiente.

CAPITULO I1. PUBLICIDAD DE LAS ACTUACIONES Y
DECISIONES

Publicidad de las Actuaciones y las Decisiones

Articulo 42. Las actuaciones y decisiones de los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria
se haran de acceso publico en el Tribunal que las emitio, salvo que la Ley de Registro
Inmobiliario lo establezca de otra manera.

Articulo 43. La publicidad de las decisiones corresponde a la Secretaria del Despacho
Judicial de la cual emana.

Medios de Publicidad y Notificacion de las Actuaciones y Decisiones

Articulo 44. Los medios de publicidad y notificacién de las actuaciones y decisiones de
los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria son, entre otros, los siguientes:

a) Notificacion por acto instrumentado por ministeriales de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

b) Toma de conocimiento con constancia escrita de la misma por parte del interesado o
su representante legal ante la Secretaria del Despacho Judicial correspondiente.

c) La citacién efectuada mediante sentencia in voce para una nueva audiencia tiene
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plena validez de convocatoria para las partes presentes y no requiere ser
complementada a través de ningun otro medio de notificacion.

d) Comunicacién a través de fax, apto para avisos individuales, siempre que la misma
haya sido consentida previamente por la persona a ser informada de forma expresa.

e) Comunicacion a través de correo electronico u otro medio tecnoldgico, apto para
avisos individuales, siempre que la misma haya sido consentida previamente por la
persona a ser informada de forma expresa.

f)  Publicacion en un periédico de circulacion nacional.

g) Avisos en las instalaciones del Ayuntamiento y/o del Juzgado de Paz del Municipio
donde esté ubicado el inmueble involucrado.

h) Publicacién en la puerta del tribunal.

Parrafo. Los medios de publicidad escogidos por el juez o por parte interesada, pueden
ser utilizados a discrecion en cualquier etapa del proceso judicial o administrativo, siempre
que los mismos no entren en conflicto, ni sustituyan requerimientos especiales
establecidos en la ley o en este Reglamento.

Articulo 45. La Administracion General podréd ofrecer a las partes interesadas servicios
complementarios de informacién sobre actuaciones y decisiones de los Tribunales de la
Jurisdiccion Inmobiliaria, utilizando uno o varios de los medios de publicidad previamente
definidos, bajo las condiciones establecidas para tales fines.

Articulo 46. Se notifican por acto de alguacil:

a) Actos introductivos de instancia, tales como demanda en litis sobre derechos
registrados, demanda reconvencional, en referimiento, en particiébn vy
determinaciéon de herederos, revisidn por causa de fraude y revision por causa
de error material.

b) Las citaciones, salvo la efectuada mediante sentencia in voce, que vale cita
para las partes presentes.

c) Las decisiones de los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria incluyendo
autos, sentencias, resoluciones y ordenanzas.

d) La instancia de desalojo.
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e) Elinicio del saneamiento.

f) Los recursos contra decisiones judiciales.

Publicidad de las Actuaciones

Articulo 47. Todas las actuaciones del tribunal y las provenientes de alguna de las
partes que requieran ser puestas en conocimiento de los involucrados de un proceso,
podran realizarse por cualquiera de los medios de publicidad mencionados, siempre que
no se indique especificamente que deben ser notificadas por acto de alguacil.

Publicidad de las Decisiones en las Instalaciones de los Tribunales

Articulo 48. Las decisiones deberan publicarse en las instalaciones del tribunal
correspondiente dentro de los dos (2) dias siguientes a su emisién y por un lapso de
quince (15) dias.

Articulo 49. La publicacién en las instalaciones del tribunal podra hacerse fisicamente en
un lugar visible destinado a tal fin, o mediante una publicacién electronica que pueda ser
consultada desde las instalaciones del mismo.

Parrafo. Independientemente de la publicidad que efectta el tribunal, la parte interesada
0 su apoderado debera concurrir a la Secretaria del Despacho Judicial correspondiente
para conocer la situacién, los actos y las decisiones referentes a su caso.

Publicidad del Proceso Judicial del Saneamiento

Articulo 50. Dentro de los quince (15) dias posteriores al apoderamiento, el Tribunal de
Tierras de Jurisdiccién Original apoderado, notificara a los reclamantes y a la Comision
Inmobiliaria el auto de fijacién de audiencia y su autorizacién para emplazar a comparecer
a la misma.

Parrafo. Dentro de los diez (10) dias posteriores contados a partir de la fecha de
notificacién, la parte interesada hara publicar, a su cargo, un aviso en un periddico de
circulacion nacional informando de la misma y emplazando a todo a quien pueda interesar.

Articulo 51. EI Tribunal de Tierras de Jurisdiccion Original apoderado, previa
comprobacion del cumplimiento de la medida de publicidad prevista anteriormente,
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ordenara la fijacion de una copia certificada del aviso de inicio del proceso judicial de
saneamiento en un lugar visible del terreno a sanear, en las instalaciones del
Ayuntamiento y del Juzgado de Paz del Municipio o de los municipios en que se encuentre
dicho terreno. Estos avisos deberan fijarse por lo menos quince (15) dias antes de la fecha
de la primera audiencia.

CAPITULO I11. LA AUDIENCIA

Audiencia en los Tribunales de la Jurisdiccion Inmobiliaria

Articulo 52. La audiencia es la etapa del proceso judicial mediante la cual el Juez o
Tribunal escucha los alegatos, pretensiones y peticiones de las partes; recibe y toma
conocimiento de las pruebas por ellas aportadas; decide sobre las mismas.

Parrafo. Todas las audiencias celebradas por los Tribunales de la Jurisdiccion
Inmobiliaria son orales, publicas y contradictorias.

Fijacion de Audiencias

Articulo 53. Las audiencias son fijadas, a solicitud de parte interesada o de oficio, por el
Juez o Tribunal, asistido por su secretario.

Actas de Audiencias

Articulo 54. El acta de audiencia es el documento en el que se deja constancia de la
celebracion de la audiencia y lo ocurrido en ella con relevancia para el Tribunal.

Parrafo. De toda audiencia celebrada por un Tribunal de la Jurisdiccién Inmobiliaria se

levantaré un acta.

Articulo 55. La instrumentacion del acta de audiencia estard a cargo del Secretario del
Despacho Judicial correspondiente, o del delegado del mismo, mediante un procedimiento
que asegure su trascripcion fiel y eficiente.

Articulo 56. El acta de audiencia debe contener, entre otras menciones:

a) Datos del Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria apoderado.
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b) Constitucién del Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria apoderado.
¢) Fecha, horay lugar de la audiencia.

d) Numero del expediente.

e) Naturaleza del caso a ser tratado.

f) Datos del o de los inmuebles involucrados.

g) Lista de partes interesadas, con sus generales.

h) Lista de partes citadas, con sus generales.

i) Lista y datos generales de los comparecientes y de sus representantes, asi como de
cualquier persona que intervenga en el proceso.

j) Las actuaciones que el Juez o Tribunal ordene consignar por considerar que son
relevantes para la solucion del caso, a solicitud de parte o de oficio.

k) Las conclusiones de las partes.

[) Las preguntas formuladas y las respuestas dadas por los testigos y/o peritos.
m) Los documentos nuevos depositados durante la audiencia.

n) El inventario de pruebas presentadas en audiencia y depositadas por Secretaria.
i) La decision del juez o Tribunal.

0) La firma del Juez.

p) La firma del Secretario.

gq) Firma de los testigos, si el Juez lo considera conveniente, referente al testimonio
ofrecido por estos.

Articulo 57. El acta de audiencia forma parte del expediente y de la misma se
extenderan copias a solicitud de las partes.

Parrafo. Podra extenderse una copia del acta de audiencia a cualquier otra persona que
demuestre tener un interés legitimo en el caso, siempre que asi lo autorice expresamente
el Juez o Tribunal apoderado.
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Desarrollo de las Audiencias

Articulo 58. La audiencia en los Tribunales de la Jurisdiccién Inmobiliaria se desarrolla
de la siguiente forma:

a) Se constituye el Tribunal y se declara la apertura de la audiencia por parte del Juez o
Tribunal apoderado.

b) Se ordena la lectura del Auto de Fijacién de Audiencia al Secretario o su delegado.

c) Se ordena la presentacion de las calidades de las partes presentes o de sus
representantes.

d) Se autoriza la presentacion de pruebas, la apertura de los debates y/o la presentacion
de conclusiones.

e) Se dispone el cierre de la audiencia por parte del Juez o Tribunal apoderado.

Articulo 59. En el desarrollo de toda audiencia el Juez o Tribunal apoderado ordenara a
las partes 0 a sus representantes, expresarse con moderacion y respeto, y al publico,
observar la compostura y el silencio debidos. Podra suspender el uso de la palabra en caso
de desobediencia, y reclamar el auxilio de la fuerza publica para hacer desalojar la sala de
audiencias o el lugar donde ésta se desarrolle, a fin de garantizar el mantenimiento del
orden y la seguridad de los presentes.

Otras Audiencias

Articulo 60. En aquellos procesos que no son de orden publico sélo se celebran dos
audiencias: la audiencia de sometimiento de pruebas y la audiencia de fondo.

De la Audiencia de Sometimiento de Pruebas

Articulo 61. Es la primera audiencia. En ella las partes presentardn un inventario escrito,
en el que consignaran y anexaran los documentos y demas pruebas que haran valer en
apoyo de sus pretensiones.

Articulo 62. La audiencia de sometimiento de pruebas sera celebrada en un plazo no
menor de veinticinco (25) ni mayor de sesenta (60) dias posteriores al apoderamiento del
Juez o Tribunal.

Articulo 63. En la audiencia de sometimiento de pruebas las partes, ademas de
presentar el inventario escrito, comunicaran al Juez o Tribunal aquellas pruebas que les
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hayan resultado inaccesibles y que a su juicio deban ser ponderadas.

Parrafo. Aquellas pruebas que habiéndolas podido conseguir el interesado, no las haya
obtenido por no realizar los tramites en el tiempo y forma requeridos, no se reputaran
inaccesibles.

Articulo 64. Cuando el juez o Tribunal considere que a las partes les ha resultado
imposible acceder a pruebas que deban ser ponderadas para la solucién del caso,
dispondra las medidas que estime convenientes para la provisién de las mismas.

Articulo 65. El conocimiento y fallo de las excepciones, los medios de inadmision vy
cualquier otro incidente sometido por las partes se rigen por el derecho comun, debiendo
ser presentados en la audiencia de sometimiento de pruebas.

De la Audiencia de Fondo

Articulo 66. En la audiencia de fondo, la cual debe haber sido fijada por el Juez o
Tribunal en la audiencia de sometimiento de pruebas, en un plazo no mayor de treinta
(30) dias, el Juez o Tribunal intimard a las partes para que presenten sus alegatos y
depositen sus conclusiones escritas.

Articulo 67. Las partes en los escritos ampliatorios sélo podran desarrollar las
conclusiones vertidas en audiencia, siendo requisito para su recepcion en la Secretaria del
Despacho Judicial correspondiente, que se anexe al mismo el acto de notificacion del
escrito producido a la contraparte.

Mora Judicial

Articulo 68. Un expediente queda en estado de ser fallado cuando las partes han
concluido al fondo y han transcurrido los plazos otorgados para el depésito de escritos
ampliatorios, cuando asi proceda.

Articulo 69. Para solicitar la extensién del plazo establecido para el fallo de un
expediente el Juez o Tribunal debera presentar por escrito al Presidente del Tribunal
Superior de Tierras correspondiente, una solicitud de prorroga de plazo, indicando las
causas justificativas que le impediran fallar el mismo dentro del lapso establecido en la ley.

Parrafo 1. La solicitud del Juez o Tribunal debera ser presentada por lo menos cinco (5)
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dias antes del vencimiento del plazo legal.

Parrafo I1. El Presidente del Tribunal Superior de Tierras correspondiente dispondra de
un plazo de cinco (5) dias a partir de la recepcion de la solicitud del Juez o Tribunal, para
dar respuesta por escrito a la misma y comunicarla al peticionario.

Audiencia para el Saneamiento

Articulo 70. En las audiencias para el saneamiento se cumpliran todas las formalidades
previstas para la celebracion de las audiencias ante un Juez o Tribunal de la Jurisdiccion
Inmobiliaria.

Articulo 71. Con motivo del saneamiento el Juez o Tribunal de la Jurisdiccion
Inmobiliaria podra celebrar las audiencias necesarias a los fines de instruir y decidir el
caso.

Articulo 72. En las audiencias para el saneamiento podrd participar toda persona, a
titulo personal o a través de su representante, que manifieste un interés en el mismo,
independientemente de que haya sido notificada o no, de que su nombre figure en los
avisos para el saneamiento o no.

Articulo 73. Efectuada la publicidad correspondiente para el inicio del proceso judicial
del saneamiento, el Juez o Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria apoderado podra
proceder a la vista de la causa, y fallar el mismo independientemente de la comparecencia
0 no de los convocados, sin perjuicio de poder beneficiarlos o perjudicarlos con su
decision.

Audiencia de Referimiento

Articulo 74. En las audiencias de referimiento se cumplirdn todas las formalidades
previstas para la celebracion de las audiencias ante un Juez o Tribunal de la Jurisdiccién
Inmobiliaria.

Articulo 75. Las audiencias de referimiento seran celebradas el dia fijado por el Juez o
Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria competente, para conocer de los mismos.

Articulo 76. El referimiento se conocera en no mas de dos (2) audiencias, una de
sometimiento de pruebas, y otra de conclusiones, entre las cuales transcurrira un plazo no
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mayor de cinco (5) dias.

Parrafo. En los casos especificados por la Ley, el Juez o Tribunal podrd disponer la
celebracion de nuevas audiencias dentro de un plazo no mayor de cinco (5) dias.

CAPITULO IV. DE LAS PRUEBAS

De las Pruebas Literales

Articulo 77. El Juez o Tribunal ponderara las pruebas documentales sometidas por las
partes, verificando los aspectos de forma y fondo de las mismas, asi como su incidencia en
la solucion del caso.

Prueba Testimonial

Articulo 78. El Juez o Tribunal podra aceptar la audicion de uno o varios testigos de
acuerdo con su relevancia en la solucion del caso.

Articulo 79. La audicién de testigos debe efectuarse en la audiencia de sometimiento de
pruebas.

Articulo 80. Solo pueden ser oidos los testigos que figuren en la lista depositada por lo
menos con cinco (5) dias de anterioridad a la celebracién de la audiencia de sometimiento
de pruebas en la Secretaria del Despacho Judicial, donde podrd cada parte solicitar la
copia correspondiente.

Parrafo. En cada lista se enunciaran los nombres y apellidos, cédula de identidad y
electoral, profesion, domicilio y residencia de cada testigo, asi como su calidad, relacion
con el caso y los hechos sobre los cuales puede declarar.

Articulo 81. A peticién de parte o de oficio, el Juez o Tribunal, podr4 ordenar durante la
audiencia de sometimiento de pruebas la citacion de cualquier testigo adicional cuya
declaracion fuere necesaria, para que comparezca en el lugar, dia y hora sefialados en la
citacion.

Articulo 82. En la citacion de todo testigo se consignara, entre otras cosas, la calidad en
que esté siendo citado; la obligacion de ofrecer sus declaraciones bajo la fe del juramento
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y sus implicaciones; la advertencia de que su no comparecencia en el lugar, fecha y hora
en que esta siendo citado podrd dar lugar a su conducencia haciendo uso de la fuerza
publica.

Articulo 83. Si el testigo oportunamente citado no compareciere, el Juez o Tribunal,
podra ordenar la conducencia haciendo uso de la fuerza publica por intermedio de la
Comision Inmobiliaria, fijando fecha para una préxima audiencia.

Parrafo. Si el testigo no puede ser localizado para su conduccién con la fuerza publica, el
Juez o Tribunal dispondra la continuacién del juicio prescindiendo de esta prueba.

Articulo 84. El Juez o Tribunal podra, en ocasion de la ejecucién de una medida de
instruccion, oir a las personas cuya audicion le parezca atil al esclarecimiento de la verdad.

Articulo 85. Las declaraciones de los testigos se prestaran verbalmente ante el Juez o
Tribunal, y cada testigo podra ser interrogado por cualquiera de las partes o por los
representantes de éstas, o por el Juez o Tribunal, con la suficiente amplitud y libertad para
poner de manifiesto su exactitud, veracidad y ausencia de interés, con el fin de esclarecer
todos los hechos importantes que se relacionaren con la cuestién.

Articulo 86. El Juez o Tribunal tendra facultad para limitar y concretar las preguntas,
para descartar cualquier pregunta en que se le insinle al testigo la contestacion, y podra
solicitar al testigo que se limite a contestar con especificidad lo preguntado.

De las Pruebas Periciales

Articulo 87. A peticion de parte o de oficio, el Juez o Tribunal, podra ordenar durante la
audiencia de sometimiento de pruebas la realizacion de cualquier peritaje o cualquier otra
medida de instruccion que estime necesario para el esclarecimiento del caso.

Parrafo I. La designacion de todo perito esta condicionada a la presentacion previa de
sus credenciales y de los titulos que lo acrediten como tal en la materia en cuestion, ante
la Secretaria del Despacho Judicial correspondiente.

Parrafo Il. Para la designacion de un perito el Juez o Tribunal cumplira los preceptos
establecidos en el derecho comun.
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CAPITULO V. DE LAS COSTAS

Costas del Procedimiento

Articulo 88. En todo proceso judicial iniciado ante los Tribunales de la Jurisdiccion
Inmobiliaria, el Juez o Tribunal apoderado, a peticion de parte, podra condenar a la parte
sucumbiente al pago de las costas del procedimiento, asi como su distraccion en beneficio
del abogado que las avanzo.

Articulo 89. La parte en beneficio de la cual se ordena el pago de las costas, dispondra
de un plazo de quince (15) dias para someter al Juez o Tribunal correspondiente, la
instancia de validacion del estado de costas.

Articulo 90. El Juez o Tribunal tendra la facultad de aprobar o modificar, segin lo estime
procedente, el estado de costas sometido para su aprobacion.

Articulo 91. El Juez o Tribunal dispondra de un plazo de quince (15) dias para aprobar o
modificar el estado de costas sometido a su consideracion.

CAPITULO VI. DE LAS DECISIONES DE LOS TRIBUNALES DE LA
JURISDICCION INMOBILIARIA

De las Decisiones

Articulo 92. El Juez o Tribunal apoderado resuelve las controversias y peticiones que le
son sometidas a través de decisiones, con la modalidad de sentencias, ordenanzas, autos,
y/o resoluciones.

Parrafo I. Las sentencias y las ordenanzas serdn emitidas al cierre de la audiencia o
posteriormente, cuando el Juez o Tribunal se reserve el fallo.

Parrafo Il. Las resoluciones seran emitidas por el Juez o Tribunal en cAmara de consejo.

De las Sentencias, las Ordenanzas y los Autos

Articulo 93. Las sentencias son las decisiones emitidas por el Juez o Tribunal con motivo
de un proceso contradictorio y/o litigioso.
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Articulo 94. Las ordenanzas son las decisiones emitidas por el Juez o Tribunal con
motivo de un proceso de referimiento.

Articulo 95. Las sentencias y ordenanzas emitidas por el Juez o Tribunal, son
susceptibles de los recursos previstos en la ley.

Articulo 96. Los autos son decisiones emitidas por el Juez o Tribunal con el propésito de

facilitar o agilizar la solucion del caso objeto de controversia.

De las Resoluciones

Articulo 97. Las resoluciones son las decisiones emitas por el Juez o Tribunal con motivo
de un proceso de caracter administrativo.

Articulo 98. Las resoluciones emitidas por el Juez o Tribunal no tienen el caracter de la

cosa juzgada, y son susceptibles de los recursos previstos en la ley.

De las Sentencias Interlocutorias y Preparatorias

Articulo 99. El Juez o Tribunal podrd disponer mediante sentencia preparatoria o
interlocutoria, las medidas que considere pertinentes con respecto del caso del que ha
sido apoderado.

Articulo 100. Toda sentencia preparatoria o0 interlocutoria sera notificada por parte
interesada a la persona y/o responsable de la ejecucion de la medida adoptada, sea
preventiva o cautelar.

Contenido de las Decisiones

Articulo 101. Todas las decisiones emanadas de los Tribunales de la Jurisdiccién
Inmobiliaria contendran:

a) Numero Unico del caso;

b) Nombre del Tribunal de la Jurisdiccion Inmobiliaria correspondiente;
¢) Nombre del juez que preside y de los jueces que integran el tribunal;
d) Fecha de emision de la decision;

e) Nom